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TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
RECHTSGRUNDLAGEN 2. Fassadengestaltung Aufstellungsbeschluss am 16.02.2022 Beteiligung der Offentlichkeit
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), gem. § 3 (1) BauGB
30/1 Wasserhaushaltsgesetz  (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz Fur die Fassadengestaltung der Gebaude sind Oberflachenmaterialien aus Kunststoff, in grellen vom 22.07.2022 bis 29.07.2022
(BNatSchG), Denkmalschutzgesetz (HDSchG). Farbténen oder reflektierenden Materialien (ausgenommen Glas) unzulassig. bekanntgemacht am 21.07.2022 bekanntgemacht am 21.07.2022

3. Grundstiickseinfriedungen Beteiligung der Behérden

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB ) o . . ) o o gem. § 4 (1) BauGB
Grundstickseinfriedungen sind nur in Form von Hecken und Z&unen zuldssig. Sie durfen das vom 22.07.2022 bis 19.08.2022
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken (Bodenabstand von Z&dunen R RS
muss mindestens 15 cm betragen). Zaunanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Fahrrad- und Wanderscheune“ mMﬂ%%_wﬂNMw Nm mwoshwmwm:_mo:mv zuldssig und sind mitheimischen Geholzen und/oder 1. Entwurfsbeschluss  am 29.03.2023 2. Entwurfsbeschluss am
) ) ) L . (Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
Im Sondergebiet SO sind allgemein zulassig: Kletterpflanzen: ) ]
. - . . . 1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
) WN__L__W:% W_Mwmwﬂum_ﬁcm_% _M\M:Rwhmﬂwwﬂu_%%M%Mﬂﬂamc_mﬁ zulassigen Nutzung und zum Clematis spec. (Waldrebe) Parthenocissus spec. (Wilder Wein) gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
] cc%:mooz%@mg@@__%_a_a_w_ o von 4 Gasterimmern Hedera helix (Efeu) Polygonum aubertii (Kletter-Knéterich) vom 22.05.2023 bis 26.06.2023 vom bis
- 5 Wohnmobilstellplatze Humulus lupulus (Hopfen) Vitis vinifera (Weinrebe) bekanntgemacht am 11.05.2023 bekanntgemacht am
- Anlagen und Einrichtungen des gastronomischen Bedarfs in Form von einer Friihstiickskiiche Lonicera spec. (GeiRblatt) N . N -
des Betreibers, einer Selbstversorgerkiiche und einem Kiosk als AuRengastronomie mit einer 1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
’ vom 22.05.2023 bis 26.06.2023 vom 26.04.2024 bis 15.05.2024

Flachengrofie von 110 m?
- Eine Ubernachtungsméglichkeit mit Bad fiir den Betreiber, deren Nutzung nur im Rahmen der

Gdstebetreuung zulassig ist C) HINWEISE Satzungsbeschluss ~ am 10.07.2024

Bestatigung der Verfahrensvermerke

Nicht unter die 0.g. Nutzungen fallen: 1. Niederschlagswasser
- Vergniligungsstétten in Form von Mehrfach-, Video- und Automatenspielhallen, Wettbliros,

Spielkasinos, Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne
- Nacht- und Tanzbars Vermischung mit Schmutzwasser abgefiihrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
- Bordelle und bordellartige Betriebe, Sexkinos. sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ den

55 Abs. 2 WHG).
Eine Befestigung innerhalb der Fldche des Sondergebietes mit Schotter ist nur im Bereich der
bereits vorhandenen Schotterfliche zwischen Gebdude und Wegeparzelle bis zu einer Hinsichtlich des Oberflaichenwassers der Dachflichen und der versiegelten Grundstiicksflichen . g .
FlachengréRe von 500 m? zuldssig. Fir die gepflasterte Terrassenflache im Nordwesten, die an wird auf § 37 (4) HWG verwiesen. Gemal § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere urgermeister
den Anbau angrenzt, ist eine Flache von 40 m? zulissig. AuRerdem ist eine Befestigung der Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfall, verwertet werden, wenn
M%MMM%S die Wohnmobilstellpldtze in wasserdurchldssiger Weise mit einer Gréfie von 390 m wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Genehmigung nach § 10 (2) BauGB _ entfallt -
Niederschlagswasser und sonstige Abwdésser dirfen dem StraBenkdrper und seinen
1.2 Private Griinflache: Eingriinung Entwésserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefiihrt werden. Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Auf der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung Eingrinung zwischen den 2. Bodenschutz Beschluss/Beschlissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammiung
Wohnmobilstellpldtzen im Sitdosten und der MaRnahmenflaiche F1 im Nordosten ist ein ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
Pflanzstreifen mit heimischen, standortgerechten Gehélzen und Baumen anzulegen. W_m . <m@mcm:: m_mﬂ W:qmwmmqm_woﬁmw- | ::o_m >_”_m_~omﬁm:ﬁ<m_‘.%3:ﬁ:@ Awwmom/wvo:S_a wmm eingehalten wurden.
undesbodenschutzgesetzes 0odSchG), der Ersatzbaustoffverordnung un er ; : : : : :
2. FESTSETZUNG GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stral3enaufbruch in Tagebauen Die mmﬁc.:@_ bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
o und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Verfilllrichtlinie, StAnz. 34/2023, S. 1092ff.) sind bei ausgefertigt.
P A 2.1 MaBnahmenfliche F1 (Zauneidechsenlebensraum) Bodenarbeiten zu beachten. don
D 5 S Innerhalb der MaRnahmenflache F1 sind 3 Bereiche mit Reptilienstrukturen herzustellen. Hierbei 3. Denkmalschutz

handelt es sich um ein Mosaik aus Erd- und Sandhaufen sowie Geholzschnitt. Die restliche
Flache ist als Extensivwiese und Hochstaudenflur zu entwickeln. Die Flache ist dazu alle zwei
Jahre einmalig im Spéatherbst zu méahen. Das Mahdgut ist nach einer zwei- bis dreitagigen
Lagerzeit abzutransportieren. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist unzuléssig.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, | | .
Bodenverfarbungen und Fundgegenstadnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt Blrgermeister

werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen

40 2.2 Vergrimung von Zauneidechsen m_:a.._: unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

HnNnter dem

vy n
Maldstab 1:500 Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Vergramung der Zauneidechsen auf die umliegenden rechtskraftig ab de
Flachen durch fachkundiges Personal notwendig. Vor Beginn der Bauarbeiten, aber wahrend der 4. Brandschutz
! 0 S 25 S0 inaktiven Zeit der Zauneidechsen ist eine Mahd erforderlich, bei welcher die Vegetation sehr ) ) ) ) ] ]
I mms @ QA 6 e > A — kurzgehalten sein muss. Das Mahdgut ist darauthin vollstandig zu entfernen. Zugleich sind Die  Hinweise des Kreisausschusses, Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst und
abgrenzbare Versteckméglichkeiten im Baufeld (wie Stein- oder Totholzhaufen) per Hand Katastrophenschutz, sind zu  beachten. Einzelheiten sind mit der zustandigen
wahrend der aktiven Zeit der Zauneidechsen zu entfernen. Im Anschluss daran erfolgt die Brandschutzdienststelle im Rahmen der Erschlieungsplanung abzustimmen.

Abgrenzung des Baufeldes mit Reptilienzdunen.

2.3 Anbringen eines Reptilienschutzzaunes

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
Um ein Eindringen sowie eine Tétung von Reptilien in das Baufeld bzw. wahrend der Bauarbeiten
zu verhindern, ist ein Reptilienschutzzaun nach der Vergramung der Zauneidechsen um die
1. Art und MaR der baulichen ZC_”NCDQ 5 _U_NDCDQQD ZENC:@mﬂm@m_CDQQD MaRnahmen und verbleibenden Gehdlzbestdnde sowie dem Stralenbereich und allen Fldchen, die an befahrene
: . = ’ ’ Flachen grenzen, aufzustellen. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten regelmaBig auf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO) Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur seine Funktionalitdt durch die okologische Baubegleitung zu iiberpriifen.
Sondergebiete, die der Erholung dienen Entwicklung von Natur und Landschaft 2.4 Okologische Baubegleitung
(so) (510 BauNVO; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Bauarbeiten sind aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse durch eine fachkundige
Person zu begleiten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SO L Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

F1]H  und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: 2.5 Aufhinaen von Nistkisten
Zahl der Vollgeschosse (max.) I Zauneidechsenlebensraum . g & _
OE:..o_dﬂ_mo:.w (gm max.) . 350 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Am Bestandsgebaude sind 2 Nisthilfen fiir Hohlenbriiter und 2 Halbhéhlen anzubringen. Lt % Z
Gebaudehdhe max. in m 10 = N /

Bauweise offen Baume erhalten 2.6 Quartiere fiir Fledermause a : A/V\n\\w. b
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) . . . . " randooe
Es sind 2 Quartiere flir Fledermause an dem Bestandsgebdude anzubringen, zu pflegen und bei 3
Verlust zu ersetzen. Als Quartiere kénnen sowohl Fledermausflachkdsten als auch : 1
Fledermaussteine zum Einbau in die Fassaden verwendet werden. Die Anbringung hat durch
fachlich qualifiziertes Personal zu erfolgen.

*Definition Gebaudehéhe: Unter Gebdudehdhe ist bei geneigten Dachern die Firsthéhe als die
Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante (ber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei
Satteldachern ist dies der aufiere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultddchern der héchste
Punkt der AuB3enkante Dachhaut. Bei Flachdachern ist flir die Gebaudehéhe die Héhenlage des
obersten Abschlusses der Aulenwand (Oberkante Attika) malgebend. 6. MODm:QG Planzeichen 2.7 Einstellen der Arbeiten an der Scheune bei Fledermausvorkommen
Bezugspunkt fir die Angaben zur Gebaudehohe ist die vorhandene Geléndeoberflache. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Soliten bei den Arbeiten an der Scheune Flederméuse entdeckt werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Untere Naturschutzbehérde (iber das weitere Vorgehen zu informieren.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB) 2.8 Geholzrodungen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Rodungen von Gehdlzen aller Art dirfen gemdaflt den Erfordernissen des § 39 Abs. 5 Nr. 2

Am 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, m 23 wch<Ov [ 7 71 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01. Mérz, durchgefiihrt
B L N und Gemeinschaftsanlagen werden. Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen gilt dies auch fiir den Abriss von Gebauden.
augrenze - 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
= (§9Abs. 1Nr.2BauGB, § 23 BauNVO) ® ) 3. FESTSETZUNG GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB 7/
Stellplatze . . | : AW el
St (§9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Erhalt eines Einzelbaums - A
. . . . . . Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
3. Verkehrsflichen - ~ Vorhandene Terrassenfliche WM_MQMJ: der Plankarte eingetragene Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu
| | '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) L 1
Datum Erstellung / Anderung Datum Erstellung / Anderung
Stra3enbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen ool Schotterflache 08.03.2022 | sw | Erstellung 22.07.2024 | sw | Endfassung I
besonderer Zweckbestimmung _ulll_ B) FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO 24.06.2022 | sw | Baugrenze erweitert mmgm_jﬁ_m <<m_QmO_3m
12.07.2022 | sw | Geltungsbereich erweitert
Zuldssig sind begriinte Dachfldchen, Tonziegel oder Dachsteine in den Farbténen rot, rotbraun, 06.09.2022 | sw| Bemassung und Flachen erganzt n n
4. Flachen fur Versorgungsanlagen, furr die Abfallentsorgung braun, schwarz, grau und anthrazit sowie Naturschiefer und Zinkblech. Die Verwendung von 02.02.2023 | sw | Geltungsbereich erweftert Fahrrad- und Wanderscheune
und >_u<<mmm®1umm®:”_ UNa sowie dnc_. >U_m erunaen: Anlaaen Wohnmobilflache spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Anlagen 27.02.2023 | sw| FS neu, gecheckt
) ) Nut I Strahl ie sind zuldssig. - i
mmjlo_\;CD en C_JQ MOQSM._H_Qm _/\_m_.wsm—.d_\SQ_J@Q_m Q@@B @ ZUr RUZUng solarer Stranungsenergie sind zUiassig 07.12.2023 | sw | Bemassung erganzt Ol_l w—.m_\-ﬁ_ocm—.jﬁ_o:u
. g .@ ’ Décher der Hauptgebdude sind als beidseitig gleichgeneigte Sattel-, Walm- (auch Kriippelwalm-) 18.12.2023 | sw | FS neu
Klimawandel m3ﬁ©m©m3<<:._Am3 oder gegeneinander versetzte Pultdidcher auszufiihren. Die zuldssige Dachneigung betragt 28° 25.04.2024 | sw| FS neu
bis 45°, bei einseitigen Pultdachern 10° bis 25°. Dachneigungen unter 20° sind zuldssig, sofern
Am 9 Abs. 1 Nr. \_M. 14 und Abs. 6 wmcmwv eine extensive Dachbegriinung erfolgt. Dacher von untergeordneten Gebé&udeteilen, Garagen

und Nebengebdude kénnen mit 0-45° ausgebildet werden.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen: Bei Dachneigungen unter 20° ist sowohl fir Hauptgebdude als auch fiir Dé&cher von
untergeordneten Gebéudeteilen, Garagen und Nebengebduden eine extensive Begriinung fir
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