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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 16.02.2022

bekanntgemacht am 22.12.2022

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

vom bis
bekanntgemacht am

Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (1) BauGB
vom bis

1. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB
vom 09.01.2023
bekanntgemacht

bis 09.02.2023
am 22.12.2022

1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB

vom bis
bekanntgemacht am

2. Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

vom 09.01.2023 bis 09.02.2023 vom bis

am 29.03.2023 Bestatigung der Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss

35647 Waldsolms
den3 14 MAR 2023

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschliissen der Gemeindevertretung/
tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten wurden.
Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.
35647 Waldsolms
o - AR 13

Birgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlussesam | 3,

rechtskréftig ab 14.APR 2003 5 {‘ = ]’ “

35647 Waldsolms
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

Sonstige Sondergebiete: Sportlerheim
(§ 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Griunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

@ Offentliche Grunflédche: Sportplatz
=t | (§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4 BauGB)

4. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0 0 o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

O OO

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

™ 7 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L] und Gemeinschaftsanlagen
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze einschlieRlich Zufahrt
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SO
Zahl der Vollgeschosse (max.) I

Grundflache (gm max.) 480
Gebaudehdéhe max. in m talseitig* 570
Bauweise offen

*Definition Geb&audehdhe: Die Gebaudehéhe (Firsthéhe) wird gemessen am tiefsten Punkt des
Anschnittes  Geb&udeauflenwand/Oberkante  natirliches Gelande bis zum  Schnittpunkt
First/Oberkante Dacheindeckung. Es gilt das Gelandeaufmaf} vor Baubeginn.

Bei geneigten Dachern ist die Firsthéhe als die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante Uber
dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Satteld&chern ist dies der &uflere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bei Pultdachern der héchste Punkt der AuRenkante Dachhaut. Bei Flachdéchern ist fur
die Gebaudehohe die Hoéhenlage des obersten Abschlusses der AuRenwand (Oberkante Attika)
mafdgebend.

Bezugspunkt fir die Angaben zur Gebaudehohe ist die naturliche Geléndeoberflache.

Zuldssige
Gebaudehdhe

Tiefster Punkt Gebaude/Geléndeanschnitt

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,, Sportlerheim“ gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung Sportlerheim ist die Errichtung eines
Sportlerheims mit Aufenthaltsraumen einschlieflich gastronomischen Angeboten, Duschen, WC
und Terrasse mit Uberdachung zuldssig. Zudem ist das Aufstellen von drei Container als
Schiedsrichterraume und flr die Materiallagerung sowie ein Gerateschuppen zuléssig.

1.2 Offentliche Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist die Anlage eines
Sportplatzes einschlieRlich der Zuschauerbereiche, der Zufahrten und Stellplétze zulassig.




C)

Gebaudefassaden sind in gedeckten Farben herzustellen. Glanzende oder spiegelnde
Oberfléchen sind mit Ausnahme von Fensterflachen nicht zuléassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Als Bezugspunkt flr die Hohe von
Einfriedungen gilt die naturliche Geléndeoberflache.

Die Verwendung von rohen Betonfldchen, Zementplatten, Schilfrohrmatten, Profilblechen oder
Baustahl als Einfriedungsmaterial ist unzuléssig.

HINWEISE
Verwertung von Oberfldchenwasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser abgefuhrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§
55 Abs. 2 WHG).

Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksflachen
wird auf § 37 (4) HWG verwiesen. Gemall § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Niederschlagswasser und sonstige Abwasser dirfen dem StraRenkérper und seinen
Entwasserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefthrt werden.

Grundwasser

Sollte bei der Bebauung der Grundsticke wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und deren Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Untere Wasserbehorde anzuzeigen.

Artenschutz

Rodungen von Geholzen aller Art durfen gemaf den Erfordernissen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01. Mérz, durchgeflhrt
werden. Zum Schutz von Végeln und Fledermausen gilt dies auch fiir den Abriss von Gebauden.

Bodenschutz

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten
zu beachten.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
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2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB

2.1 Beschriankung der Oberflachenversiegelung

Stellplatz- und Aufenthaltsflachen sowie die Zuschauerbereiche sind wasserdurchlassig zu
befestigen soweit das mit den betrieblichen Erfordernissen vereinbar ist und kein
Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befirchten ist. Auf den Einsatz von Herbiziden
(Glyphosat) ist zu verzichten.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Wanderbewegungen von bodengebundenen Kieintieren
nicht behindert werden (Bodenabstand von Z&unen muss mindestens 15 cm betragen).
Holzzaune und weitmaschige Drahtzéune sind zuldssig. Mauern, Mauersockel und Stutzmauern
sind nicht zulassig.

2.3 Kontrolle vor BaumaRnahmen

Vorhandene Gebaude mit Holzverkleidungen und Freiflachen sind vor baulichen Mafnahmen auf
geschiitzte Tierarten wie Fledermaus-, Reptilien-, Sieben- und Gartenschléfervorkommen etc.
abzusuchen. Bei Feststellung sind diese sachgerecht umzusiedeln. Vorhandene Strukturen
(Geholze, Gebaude), die als Brutplatz fur Végel dienen kénnen, sind nur auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit zu entfernen.

2.4 Okologische Baubegleitung

Bei Baumafinahmen ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Gefihrdete Arten sind
umzusiedeln.

2.5 Eingriffe

Die Eingrife in Biotope sind (Gber den schutzibergreifenden Ansatz  der
Kompensationsverordnung zu kompensieren. Funktional wirksame Ausgleichserfordernisse
bestehen hinsichtlich der Biotoptypen und der Flora nicht.

2.6 Beleuchtung

Bei Instandsetzung oder Erneuerung der Flutlichtanlage sind Lampentypen und Abschirmungen
vorzusehen, die dem Insektenschutz dienen.

2.7 Heckenpflanzung

Innerhalb der éffentlichen Grunflache ist die Anpflanzung einer Hecke in einer GréRenordnung
von mindestens 204 m? vorzunehmen. Empfohlene Arten sind:

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus spec. (Weiltdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

BY FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
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Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

Ausreichende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehr und sonstige
Rettungsfahrzeuge gemal § 5 HBO mussen auf den Grundstiicken eingerichtet sein. Als
Grundschutz ist eine L&schwassermenge von mindestens 800 Ltr./Min. erforderlich. Die
Léschwassermenge muss fur eine Léschzeit von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Eine
Abstimmung mit der Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz des Lahn-
Dill-Kreises ist bei der Planung zur ErschlieBung und Bebauung vorzunehmen.

Immissionsschutz

Die Immissionsrichtwerte nach § 2 der 18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagelarmschutzverordnung 18. BImSchV) sind einzuhalten.
Als Larmquelle sind nicht nur Gerdusche der Besucher, Spiele und Schiedsrichter zu
beriicksichtigen, sondern auch der Betrieb der Parkflachen (Stellplatzflachen), sowie der an- und
abfahrende Verkehr.

Waldabstand

Das bestehende Sportfunktionsgebdude und dessen Erweiterungsflache (Baugrenze) liegen im
Gefahrenbereich des Waldes (Windbruch und Waldbrand).

Verkehr

Es ist zu gewahrleisten, dass keine Bélle in den StraRenraum der L 3053 gelangen und die

Verkehrsteilnehmer nicht durch die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des
Plangebietes geblendet werden.
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Datum

Erstellung / Anderung

10.11.2022

Sw

Erstellung

31.01.2023

sSwW

Flache zum Anpflanzen erganzt

14.02.2023

SW

Fl. z. Anpflanzen gedndert, Bemassung ergénzt

28.02.2023

SW

FS neu, gecheckt

gepruft:

31.03.2023, J. A. Dateiname:
Blattgréiie:

Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- erstellt mit:
waltung fur Bodenmanagement und Geoinformation

Stand:

11.2022 basierend auf:

bkrsp_2d3_Endfassung.dwg
95 cm x 59,4 cm
StadtCAD 20

AutoCAD Map 3D 2020




