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RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der
malgeblichen Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

- — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

GRZ Grundflichenzahl
GFZ Gescholflachenzahl
1 Zah! der Volig: als Hoch

1.3 BAUGRENZE, BAUWEISE

E:j g 0b G flachen

offene Bauweise

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsfliche

i

1.5  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und for die g von St h

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchem gem. Pflanzliste

gem. F

Anzupflanzende Hecke gem. Pflanzliste

Grinland

Ol e it

Sukzessionsgehélz

1.6 SONSTIGE PLANZEICHEN

....... Unierbindlioh

G Hauptfirstrichtung

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U.
BAUNVO
In Erg: g dei P wird folg f

21 Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB

2141 des All i w bi sind aus stidtebaulich
Grind: imal zwei W inheiten je g

22 Gem.§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 (2) u. (4) HBO

2.2.1 Dachflichenwasser ist in einer Zisterne und als
2zu nutzen. Pro 25 m? projizierte Dachfliche muss das Fassungsvermdgen
der Zisterne 1 m’b g D: 0 nicht auf das
Fassungsvermdgen der Zisteme angerechnet werden.

23  Gem.§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

2.3.1 Hof- und Stellplatzfischen sind ig Zu igen (z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser zu befiirchten ist.

2.3.2 Einfri sind so zu dass die von
Kleinti bis nicht behindert werden (offene Holzziune,
i ige Drah Mauern und sind nicht

2.3.3 Mindestens 80 % der nicht Gberb Grundsticksflachen sind als Garten
oder Grilnfliche anzulegen. Diese Flichen sollen mind. 30 % Baum- und
St gen gem. Pflanzli: (1 Baum = 10 qm, 1 Strauch
=1gm).

2.3.4 Geeignet: f den sind mit K| gem.
Pflanzliste zu begriinen.

2.3.5 Auf Flurstiick Nr. 125 ist der Gehdlzbestand 2u

2.3.6 Das Baugebiet ist im Westen durch Heckenpflanzung mit
standortgerechten Gehdlzen auf den Flachen zum A_npﬂanzan von

und Es ist eine 3-reihige
F von St gemal F i Pro 10
fe Meter H g ist mi 1 1
o gemat F i Auf den gemaR § 9 (1) Nr.
20 festgesetzten Flichen ist dariiber hinaus extensiv gepflegtes
Grinland anzulegen.
2.3.7 Auf der Ausgleichsfiache Flurstiick 114/2, Flur 1, Gemarkung
Hasselbom ist eine Reihe h iger Ob gemal F
und zu erhalten. Die Flache ist als Griinland
das ( auf der iese ist durch
eine ige Mahd 2zu erhalten. Der Einsatz von Diinger
ist nicht zul&ssig, das Mahgut ist von der Flache zu entfemen.
24 GemiB §9 (1a) BauGB
24.1Als A i h for die f gelten die
G auf Flurstiick 124, Flur 1,
Gemarkung Hasselborn.
242Als A hme fOr die kiinftigen Eingriffen im

Aligemeinen Wohvngebial werden die MaBnahmen auf Flurstiick 114/2
zugeordnet.

25 GemaB § 19 (1) BauGB

2.5.1 Die Teilung eines kes i Ib des berei des
Bebauungsplanes bedarf zu ihrer Wi it der i
26 Gem.§ 18 BauNvVO
2.6.1 Die itige Aul darf bei eil h
max.5,50 m b vom natdrli itt bis
i ; AuReank ) / Oberk Dachai
2.6.2 Die Firsthéhe darf imal 8,0 m b vom
talseitigen Geldndeanschnitt bis zum Dachfirst.
2.6.3 Die talseitige AuB She darf bei ei
imal 7,00 m b vom rlich itt
bis zum Schnittpunkt A Dachein
deckung.
First-/Gebaudehéhe
10,0 /12,5 m
natirfiches Gelande
GelindeaufmaR vor Baubeginn

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM: § 81 HBO
3.4 Dicher

3.1.1 Als Dachfarbe sind ausschlieBlich die Farben rot, anthrazit und braun
zulassig.

3.1.2 Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel-, Walm- und

3.1.3 D i itte und D
i dirfen D i itte und Di
der Lénge des Daches beanspruchen.

in einer Breite von max. 2,50 m sind
max. 50 %

3.1.4 Die Dachneigung darf 28° - 45° betragen.

4.2 Solaranlagen sind zulssig.

43 Wid der h
aufgeschlossen und ist dessen Ableitung erforderlich, ist dies
bei der zustandigen Wasser-
behdrde anzuzeigen.

5.  PFLANZLISTE FOR ANZUPFLANZENDE BAUME UND

STRAUCHER

5.1 Obstbaumarten und -sorten:
Apfelbdume: Bimbaume:
Bismarckapfel Alexander Lukas
Bohnapfel Bosc's Flaschenbime
Brauner Matapfel! Clapps Liebling
Brettacher Gellerts Butterbime
Feriherr v. Berlepsch Gute Graue

Geheimrat Dr. Oldenburg ~ Gute Luise

Gewadrzioiken (Renette) Neue Poiteau

Gloster Pastorenbime

Goldparméne Schweizer Wasserbime

Gravensteiner

Jakob Fischer Kirschbiume:

Jakob Lebel Frohe rote Meckenheimer

Kaiser Wilhelm GroBe Prinzessin

Ontario Grofle schwarze
Knorpelkirsche

Roter von

Schafsnase Schneiders spéte Knorpe!

Stemrenette Vogelkirsche, hell

Vogelkirsche, dunkel

Wildobst, sonstige Friichte:
Wildapfel(Malus communis)

Pflaumen-/Zwetschgenbdume:
Buhler Frilhzwetschge

Wildbime(Pyrus communis)
. (Sorbus d rA
WalnuB(Juglans regia)

5.2 Laubbdume:

Acer campestre -Feldahom
Acer pseudoplatanus -Bergahom
Acer platanoides -Spitzahom
Aesculus hippocastanum -RoRkastanie
Alnus glutinosa -Schwarzerle
Betula pendula -Birke
Carpinus betulus -Hainbuche
Fagus silvatica -Rotbuche
Fraxinus excelsior -Esche
Prunus avium -Vogelkirsche
Quercus robur -Stieleiche
Sorbus aucuparia -Eberesche
Salix caprea -Salweide
Tilia cordata -Winterlinde
Tilia platyphyila -Sommerlinde
Ulmus carpinifolia -Feldulme
Ulmus glabra -Bergulme

5.3 Straucharten:

Wangenhaim; Frilhzwetschge

Berberis vulgans -Gemeiner Sauerdomn

Comus mas -Kornelkirsche

Comus sanguinea -Roter Hartriege!

Comus avellana -Haselnu

Crataegus monogyna/laevigata -Ein- und Zweigriffeliger

Weildorn

Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare -Liguster

Lonicera xylosteum -Gemeinde Heckenkirsche

Mespilus germanica -Echte Mispel

Prunus spinosa -Schlehe

Rosa canina -Hundsrose

Rubus spec. -Brombeere, Himbeere

Salix purpurea -Purpurweide

Salix viminalis -Korbweide

Sambucus nigra -Schwarzer Holunder

Viburmum opulus -Gewdhnlicher Schneeball
54 i KI zur Gebaudebegril

Clematis vitalba -Waldrebe

Hedera helix -Efeu

Humulus lupulus -Hopfen

Lonicera caprifolium -Jeldngerjelieber

Parthenocissus tric. *Veitchii® -Wilder Wein

Vitis vinifera -Weinrebe

Spalierobst

GEMEINDE WALDSOLMS
ORTSTEIL HASSELBORN

Bebauungsplan "Lindenstrae"
Vereinfachte Anderung gemaR § 13 Absatz 1 BauGB

AUFSTELLUNGSBESCHLU.
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BEHORDENBETEILIGUNG

Auf die Unterrichtung der Behdrden gemag
§ 4 (1) BauGB wurde verzichtet.

Das h der Stell h der
berQhrten Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange ist erfolgt

bis zum 20.02.2015

N

Betelligung der Olh}m:hh?t/

Auf die frohzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB wurde
im Rahmen des Vereinfachten Verfahrens
verzichtet

Der Entwurf des Planes wurde verkdrzt
offentlich ausgelegt
vom 09.02.2015 bis zum 20.02.2015.

Die fiung der Auslegung war
gemaR Halptsatzung vollendet

am 29.01/20

BESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde ge (‘-}ED B%G AN
von der i al

otr
beschlossen api 25.03.2015. <
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Zur Rechtskraft gebracht durch die Be-
kanntmachung im Amtsblatt am 09.04.2015.

Dipl.-Ing. Christoph Henkel
Stadt- und Landschaftsplanung

Bearbeitung: Henkel

For e 5 « 35435 W g
Tel.: 06406 / 8344433
chri .henkel line.de

Stand: April 2015




