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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV), die Hessische Bauordnung (HBO), das
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Hessiche Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung

(HGO) in der jeweils maRgeblichen Fassung.

1.  ZEICHENERKLARUNG
gemaf Planzeichenverordnung (PlanzV)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

M Mischgebiet

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFz Geschossflichenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaRR

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze
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0 Offene Bauweise

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flache fiir den Gemeinbedarf

D Sporthalle

6. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
M=Verkehrsmischflache, L=Landwirtschaftlicher Weg

9. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfléchen - V=Verkehrsgriin

Private Griinflachen

Garten

13. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

@

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltende Bdume

Anpflanzen von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen
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Verbindliche Hauptfirstrichtung

Mdogliche Grundstiicksgrenze

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Generallegende der katasteramtlichen Darstellung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB UND BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
In der Flache fur Gemeinbedarf ist die Errichtung einer Sporthalle (Zweifeldhalle)
einschlieRlich der erforderlichen Nebeneinrichtungen zulassig.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nur ausnahmsweise
zuldssig. Tankstellen und Vergnligungsstéatten sind im Mischgebiet nicht zul&ssig.

Auf den privaten Griinflachen ist pro Grundstiick der Bau einer Gerétehutte
zuldssig. Der umbaute Raum pro Hutte darf maximal 15 m® betragen.

GemiR § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO
Innerhalb einer 20 m breiten Zone entlang der Landesstralle L 3055 ist die
Errichtung von Garagen und von baulichen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
nicht zulassig.

GeméR § 9 (1) Nr. 3 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet muss die Groe des Grundstlicks
mindestens 400 m? betragen.

In der Privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Garten muss die GroRe des
Grindstucks mindestens 300 m? betragen.

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB
In den Allgemeinen Wohngebieten ist in den nicht Uberbaubaren Flachen entlang
der o6ffentlichen Verkehrsflache die Anlage von Garagen unzulassig.

In der Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Sporthalle, ist die Anlage von
Stellplatzen in der Gberbaubaren und in der nicht Gberbaubaren Fléche zuléssig.

GemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (Ml) sind pro Wohngebaude
maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

GemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig zu befestigen (z. B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befurchten ist.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Wanderbewegungen von Kleintieren bis
IgelgréRe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzdune). Mauern
und Mauersockel sind nicht zulassig. Innerhalb eines 2,0 m breiten Streifens entlang
der ErschlieBungsstraen sind Stiitzmauern in einer Héhe von insgesamt 0,6 m
zulassig.

Mindestens 80% der nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind als
Garten oder Grunflache anzulegen. Diese Fldchen sollen mind. 30% Baum- und
Strauchpflanzungen gemag Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = 1 m?).

Fensterlose Fassaden von mehr als 5,0m Lange sind mit Kletterpflanzen gemaf
Pflanzliste oder Spalierobst zu begriinen. Bei Flachdachern und flachgeneigten
Dachern unter 20° Dachneigung ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine
Dachbegrinung vorzusehen.
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In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Gérten sind die Hitten an
mindestens zwei Seiten mit standortgerechten einheimischen Gehoélzen gemal
Pflanzliste zu bepflanzen oder zwei der AuRenwéande sind mit Rank- oder Kletter-
pflanzen gemaR Pflanzliste zu begrinen.

In der privaten Grinflache sind die Garten als Grunfldchen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Befestigungen sind auf ein MindestmaR zu beschrénken. Terrassen
und Wege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Pro 200 m? Grundstuicksflache ist in der privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung Garten mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum geman
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene hochstammige
Obstbaume sind zu erhalten.

Offentliche Parkplatze und private Kfz-Stellplatze sind mit je einem grof3kronigen
Laubbaum pro 5 nebeneinander liegende Stellplatze zu bepflanzen. Sie sind
wasserdurchlassig auszubauen.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist als Ortsrandeingriinung eine mindestens 3-reihige
Heckenpflanzung mit Strauchern gemaR Pflanzliste anzulegen. Abstand der
Straucher in der Reihe: 1,50m.

2.6.10 AusgleichsmalRnahmen:
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Als MaRnahme zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gilt gemaR einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Waldsolms
und der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde in der Gemarkung
Brandoberndorf, Flur 11, Flurstiick 35 (Gemeindewald, Abteilung 147.C1) die
Umwandlung von 12.400 m? standortfremdem Fichtenbestand in standortgerechten
Bachauenwald.

Die AusgleichsmaRnahme, Umwandlung von standortfremdem Fichtenbestand in

standortgerechten Bachauenwald in der Gemarkung Brandoberndorf, Flur 11,

Flurstiick 35 wird den Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans, auf

denen Eingriffe zu erwarten sind, gemag § 9 (1a) BauGB zugeordnet:

- den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
der 63,0 m breite und 3.830 m? groRe Sudteil der Ausgleichsflache zugeordnet.;

- den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der Gemeinbedarfsfidche wird der 26,0
m breite und 2.260 m? groRe Mittelteil der Ausgleichsflache zugeordnet;

- den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der Baugebiete wird der 6.310 m?
groRe Nordteil der Ausgleichsflache zugeordnet.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Im Mischgebiet und im Aligemeinen Wohngebiet mit der Kennziffer 1 sind
Schlafraume auf der von der LandesstraRe 3055 abgewandten Seite anzuordnen.

GemaiR § 18 BauNvVO

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die talseitige Aufenwandhdhe
bei eingeschossiger Bauweise maximal 6,0 m betragen, gemessen vom natlrlichen
Gelandeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dach-
eindeckung. Die Firsthhe (Geb&udehdhe) darf talseitig bei eingeschossiger
Bauweise maximal 9,50 m betragen.

Bei einseitigem Pultdach darf bei eingeschossiger Bauweise die talseitige
AuRenwand- und die Firsth6he, gemessen vom naturlichen Gelandeanschnitt
talseitig bis zur Oberkante First maximal 6,50 m betragen.

Vor Baubeginn ist ein AufmaR des nattrliches Gelandes zu erstellen.

In der Flache fur Gemeinbedarf darf die Gebaudehdhe der Sporthalle (Firsthohe),
gemessen vom natirlichen Gelandeanschnitt talseitig bis zur Oberkante
First/h6chster Punkt des Gebaudes maximal 10,0 m betragen.

Firsthéhe
maximal 9,50 m
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talseitige lTraufht')he
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Gelandeanschnitt

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. 81 HBO HWG L.V.M. §
9 ABS. 4 BAUGB

Déacher

Als Dachfarben sind ausschlieBlich die Farben rot, braun und anthrazit zulassig.

Als Dachformen sind ausschlieRlich Sattel, Walm- und Pultdécher zuléssig.

Insgesamt dirfen Dacheinschnitte und Dachgauben maximal 50% der Lange des
Daches beanspruchen.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet gelten folgende Dachneigungen:
28° - 45° zulassige Dachneigung.

Beim einseitigen Pultdach darf die Dachneigung 10° bis 25° betragen, bei Garagen
und Nebengebduden 0° -45°.

Hiitten

In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Gérten sind die Hutten aus
naturbelassenen Holz zu errichten. Die Firsthohe der Hitten darf 2,50 m nicht
Uberschreiten.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 42 HWG I.V.M. § 9 ABS. 4
BAUGB

Das Dachflachenwasser im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist in einer
Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Pro 25 m? projizierte
Dachflache muss das Fassungsvermdgen der Zisterne 1 m? betragen. Der Uberlauf
fur Uberschiissiges Dachflachenwasser und samtliche Dréanageleitungen sind an
den Regenwasserkanal anzuschliefzen.

HINWEISE

Nach § 23 Abs. 1 HStrG durfen entlang der LandesstraRe L3055 in einer Entfernung
von 20,0 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, keine
Gebaude errichtet werden.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde sind
gemaR § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Archaologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde zu melden.

Solaranlagen sind zulassig.

Anspriiche auf LarmschutzmaRnahmen gegenlber der Hessischen Stralken- und
Verkehrsverwaltung — bzw. dem StraRenbaulasttrager der L 3055 — sind
ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen. Rechtzeitig vor
BaumaRnahmen sind bei den zustandigen Stellen die erforderlichen Auskunfte
einzuholen. Die erforderlichen Pflanzabstadnde sind einzuhalten und die
notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

PFLANZLISTE FUR UBERWIEGEND ANZUPFLANZENDE BAUME UND
STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbaume:

Apfel: Birnen:

Roter von Boskopp Clapps Liebling
Danziger Kantapfel Gute Grauer

Jakop Lebel Alexander Lucas
Freiherr v. Berlepsch, rot Gute Luise

Gelber Edelapfel Nordhéuser Winterforelle
Gloster Graue Jagdbirne

Ontario Griine Jagdbirne

maximal 6,0 m EG =i AR : e

Winterrambour Pastorenbirne

Schéne aus Nordhausen Oberdsterr. Weinbirne
Winterzitronenapfel Schweizer Wasserbirne
Bohnapfel Pflaumen/ Zwetschgen:
Brettacher Ldtzelsachser

Gewdirzloiken (Renette) Briihlers Friihzwetschge
Sternrenette Ortenauer Hauszwetschge
Bittenfelder S&mling Wangenheims Friihzwetschge
Blenheimer

Brauner Malatapfel Kirschen:

Dicker vom Hunsriick Ludwigs Friihe

Gelber Richard Hedelfingers Friihe
Herrenapfel Schmalfelds Schwarze

Kaiser Wilhelm Dénnisens Gelbe

Lohrer Rambour Vogelkirsche, hell
(Schweikheimer Rambour) Vogelkirsche, dunkel
Muskatrenette GroRe schwarze Knorpelkirsche
Orleans Renette GroRe Prinzessin

Rheinischer Bohnapfel Schneider’s Friihe
Schafsnase Schneider’s spéte Knorpel

6.2 Biaume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphylla - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Ulmus glabra - Bergulme

6.3 Straucher:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cartaegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rosa canina
Rhamnus frangula
Rubus spec.
Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- Eingriffeliger Weildorn

- Zweigriffeliger WeiRdorn
- Pfaffenhiitchen

- Gemeine Heckenkirsche
- Echte Mispel

- Schlehe

- Hundsrose

- Faulbaum

- Brombeere, Himbeere

- Purpurweide

- Korbweide

- Schwarzer Holunder

- Gewohnlicher Schneeball

6.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegrinung:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenocissus tric. "Veitchii® - Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia - Selbstkletternder Wein ~
Vitis vinifera - Weinrebe p( ?6
Spalierobst
MaRstab im Original 1 : 1000 Norden
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GEMEINDE WALDSOLMS

Bebauungsplan "Am Rothenstein™ und

Bebauungsplans "Am Ziegenbirnbaum"”

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Planes wurde durch
die Gemeindevertretung beschlossen am
16.02.2005.

HogizneY

BEGLAUBIGUNG

Eine Beglaubigung st aufgrund der
Stellungnahme des Amtes fir Boden-
management vom 09.08.2005 nicht erforder-
lich.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemag
§ 3(1) BauGB ist erfolgt durch Auslegung
am 14.04.2005.

Der Entwurf des Planes wurde geméag
§ 3(2) BauGB o6ffentlich ausgelegt:
vom 01.08.2005 bis zum 01.09.2005.

Die Bekanntmachung der Auslegung war
gemaB Hauptsatzung vollendet
am 21.07.2005.

Der Entwurf des Planes wurde geméaR
§ 4a(3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt:
vom 26.06.2006 bis zum 26.07.2006.

Die Bekanntmachung der Auslegung war
gemaR Hauptsatzung vollendet
am 14.06.2006.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Behdrden gemaR
§ 4(1) BauGB ist erfolgt durch Benach-
richtigung vom 23.03.2005.

Das Einholen der Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4(2) BauGB ist erfolgt
vom 01.08.2005 bis zum 01.09.2005.

Das erneute Einholen der Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange geméaBR § 4a (3)
BauGB ist erfolgt

vom 26.06.2006 bis zum 26.07.2006.

BESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemé&B § 10
BauGB von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen
am 13.0914006.
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

In Kraft getreten durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 30.11.2006 in den
Waldsolmser Nachrichten.
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Stadt- und Landschaftsplanung
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