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3 . Ausfertigung

Deckblatt zur

GEMEINDE WALDSOLMS

1. Anderung des Bebauungsplans
Sondergebiet "Am Aubach"”

- SATZUNGSEXEMPLAR

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Planes wurde durch
die Gemeindevertretung beschlossen am
14.02.2006,

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Von der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaB § 3(1) BauGB wurde abgesehen

Der Entwurf des Planes wurde gemé&f
§ 3(2) BauGB offentlich ausgelegt:
vom 18.04.2006 bis zum 19.05.2006.

Die Bekanntmachung der Auslegung war
gemaB Hauptsatzung vollendet
am 06.04.2006.

Der Entwurf des Planes wurde geméaf
§ 4a(3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt:
vom 21.07.2006 bis zum 04.08.2006.

Die Bekanntmachung der Auslegung war
gem&R Hauptsatzung vollendet
am 13.07.2006.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Von der Unterrichtung der Behérden gemag
§ 4(1) BauGB wurde abgesehen.

Das Einholen der Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4(2) BauGB ist erfolgt
vom 18.04.2006 bis zum 19.05.2006.

Das erneute Einholen der Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaR § 4a (3)
BauGB ist erfolgt

vom 21.07.2006 bis zum 04.08.2

BESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10
BauGB von der Gemeindevertretung als
Satzung b :

“(-Q_;{\Q\B(Jrgermeister

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

In Kraft getreten durch ortsibliche
Bekanntmachung am 26.40.2006in den

henkel + bellach

Stadt- und Landschaftsplanung

Sachbearbeitung: Bellach, Henkel

35435 WETTENBERG
TEL: 0641 / 8778 204

e AM WINGERT 21
o FAX:-/8778 331

Bearbeitungsstand: Marz / Juli / September
2006




Vor der Anderung:

1.

1

Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

SO1 = Einzelhandel — Handwerk —
Dienstleistung — Wohnen

zuldssig sind:

im Erdgeschoss: Lagerraume, max. ein Lebensmittelmarkt bis 800 m?
Verkaufsfliche, Einzelhandelsbetriebe max. 100 m? Verkaufsflache,
max. ein Getrankemarkt bis 350 m? Verkaufsflache, Bistro, Soziale
Einrichtungen, Handwerks und Dienstleistungsbetriebe.

Nach der Anderung:

1

1.1

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

SO1 = Einzelhandel — Handwerk —
Dienstleistung — Wohnen

zulassig sind: im Erdgeschoss: Lagerrdume, ein Lebensmittelmarkt bis maximal 1150
m? Verkaufsflache, Einzelhandelsbetriebe maximal 100 m? Verkaufsflache, ein Ge-
trankemarkt bis maximal 500 m2 Verkaufsflache, Bistro, Soziale Einrichtungen,
Handwerks und Dienstleistungsbetriebe.
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AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Waldsolms hat am 14.02.2006 beschlossen,
das vereinfachte Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Sondergebiet
"Am Aubach" im Ortsteil Brandoberndorf durchzufahren.

Inhalt der Anderung

Im Rahmen der Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird die Festsetzung
zur Verkaufsflache des Getrankemarktes im Sondergebiet SO1 wie folgt geéndert:
"zulassig sind im Erdgeschoss: Lagerrdume, ein Lebensmittelmarkt bis maximal 1150
m? Verkaufsfliche, Einzelhandelsbetriebe max. bis 100 m? Verkaufsflache, ein Ge-
trankemarkt bis max. 500 m? Verkaufsfléche, Bistro, Soziale Einrichtungen, Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe."

Ziel und Zweck der Anderung

Der Betreiber des Lebensmittel- und Getrankemarktes im Sondergebiet am Aubach beab-
sichtigt eine Erweiterung der Verkaufsflache beider Markte, um deren Angebote an die aktu-
ellen Erfordernisse anzupassen. Die Verbesserung des Angebotes und damit der Versor-
gungsqualitét bei gleichzeitig erhdhter Kaufkraftbindung ist zugleich auch im Interesse der
Gemeinde Waldsolms und ihrer Birger. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Einzel-
handelsstruktur oder die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung in Waldsolms oder in
Nachbargemeinden sind nicht zu befiirchten.

Es ist beabsichtigt, den Getrankemarkt, der heute dem Lebensmittelmarkt raumlich ange-
gliedert ist, in einen anderen Gebaudeteil zu verlagern und zugleich von 350 auf 500 m* zu
vergréRern. Die frei werdende Verkaufsflache in einem Umfang von 350 m? soll zur Erweite-
rung des bestehenden Lebensmittelmarktes genutzt werden. Diese Erweiterung ist einer
Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde vom 15.05.2006 zufolge aus raumord-
nerischer Sicht vertretbar. Bisher wird die Kaufkraft der Waldsolmser Bevélkerung im Seg-
ment der Grundversorgung nur teilweise durch Lebensmittelmérkte innerhalb des Gemein-
degebietes gebunden, ein erheblicher Teil flieBt in andere Kommunen ab. Mit einer Ver-
kaufsflache von 800 m? hat der Markt derzeit eine GroRe, die fir einen attraktiven Vollsorti-
ments-Betrieb, der den aktuellen Anforderungen der Verbraucher geniigt, nicht ausreicht.

Mit der geplanten Erweiterung der Verkaufsflaiche von 350 m? auf maximal 500 m? wird der
Getrankmarkt eine heute Ubliche StandardgréfRe haben. Dieser erhohte Flachenbedarf ergibt
sich aus mehreren Anforderungen:

- die heutige Sortimentsvielfalt ist bei Getranken sehr umfangreich geworden, so dass de-
ren Prasentation zusatzliche Flachen erfordert;

- zu Gunsten einer komfortableren Selbstbedienung der Kunden werden die Getrankeka-
sten nur noch zu niedrigen Stapeln aufgesetzt und benétigen deshalb ebenfalls mehr
Platz;

- daruber hinaus sind aus logistischen Griinden groere Bewegungsflachen fiir die jeweili-
ge Auffiillung des Warenangebotes erforderlich;

- Mehrwegverpackungen, die heute den GroBteil des Sortimentes ausmachen, bendtigen
wesentlich mehr Raum als die friher haufigeren Einwegverpackungen.

Begriindung zur Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Sondergebiet "Am Aubach”,
Ortsteil Brandoberndorf
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Der Umsatz pro Flache ist bei Getrankemarkten nur etwa % so hoch wie bei Lebensmittel-
markten. Der Verkaufsflaichenzuwachs des Getrankemarktes wirkt sich somit insgesamt nur

moderat auf die Kaufkraftbindung aus.

Waldsolms/Wettenberg, Juli / September 2006

Begriindung zur Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Sondergebiet "Am Aubach”,
Ortsteil Brandoberndorf



