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1. PLANZEICHENERKLARUNG

N I .
1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sonstiges Sondergebiet
Seniorenwohnheim und Pflegeeinrichtung

1.2 MAR DER BAULICHE N NUTZUNG

GRZ =0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR

GFZ =1,0 Gescholflachenzahl als Hochstmaf

/11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

1.3 BAUGRENZE
—_— Baugrenze, Uiberbaubare Flache

1.4 VERKERHSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

— Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Wirtschafts- und Fulweg

Generallegende der katasteramtlichen Darstellung
Grundstiicksgrenze |__'_| Vorhandene Bebauung Mauer
=—w==——w==——  Flurgrenze m:m Obstbaumanlage FL3 Flurnum
————— Gemeindegrenze e Grinland % Flurstiick
—— — Gemarkungsgrenze NG Mischwald P 1205 Polygon
—————————— Kreisgrenze —eevev— - Zaun
RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV), das Hessische Wassergesetz (HWG), die Hessische
Bauordnung (HBO) und die Hessische Ge-meindeordnung (HGO) in der jeweils

1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum
_ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
© - O sonstigen Bepflanzungen geman Pflanzliste

@ Anpflanzen von Baumen

1.5 SONSTIGE PLANZEICHEN

o—e-e00e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Anzahl der Geschosse und Gebaudehdhe

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAU NVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2.1 Gem. 8§89 (1) ziff. 1 BauGB und § 11 (2) BauNVO

2.1.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnheim und Pflege-
einrichtung sind Pflegeplatze, Aufenthaltsraume, Wohnungen fur Einzelwohnen und
Wohngruppen, Wohnungen fir den Hausmeister und Pflegepersonal sowie
erganzende soziale Einrichtungen zulassig.

2.1.2 Fuor die Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ist
die gesamte Flache des Sondergebietes zugrunde zu legen.

2.2 Gem. 89 (1) ziff. 20 und 25 BauGB

2.2.1 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflrchten ist.

2.2.2 Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Wanderbewegungen von Kleintieren bis
IgelgréfRe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzdune). Mauern
und Mauersockel sind nicht zulassig.

2.2.3 Mindestens 80% der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder
Griunflache anzulegen.

2.2.4 Kfz-Stellplatze sind mit je einem groRRkronigen Laubbaum pro 5 Stellplatze zu
bepflanzen. Sie sind wasserdurchlassig auszubauen.

2.2.5 Der seitliche offene Entwasserungsgraben, westlich der asphaltierten Fahrbahn der
ZingelstraBe, ist bis auf den Zufahrtsbereich (maximal 10,0 m Breite) zum
Sondergebiet zu erhalten und zu pflegen.

2.3

23.1

2.3.2

3.2

3.3

3.4

Mal3 der baulichen Nutzung

geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 88 16-19 BauNVO
Es gelten folgende maximal zulassige Gebaudehdhen:

Gebiet zulassige Anzahl maximal zulassige
der Vollgeschosse Gebaudehothe
(First)
SO1-Nordteil 3 12,5m
SO2-Sudteil 2 10,0 m

Die Firsthohe (Gebaudehthe)

ist talseitig am tiefsten Schnittpunkt

des

Gebaudes/natirliches Geldnde bis zur Oberkante Dacheindeckung (First) zu

ermitteln.

Es gilt das GelandeaufmalR fir das natirliche Gelande. Das Aufmald ist vor

Baubeginn zu erstellen.

First-/Gebaudehéhe
10,0 m/12,5m

talseitig

HINWEISE

naturliches Gelande
Gelandeaufmald vor Baubeginn

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler oder andere archéologische Funde bekannt
werden, so ist dies gemal § 20 HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege oder

der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet

werden, bei dem es anfallt.
Solaranlagen sind zulassig.

AusgleichsmafRnahmen

Das Kompensationsdefizit wurde im Rahmen einer (")kobilanzierung mit 59.039
Wertpunkten berechnet, die aus dem vorhandenen Guthaben des Okokonto der

Gemeinde abgebucht werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Lahn-Dill Kreises ist eine
Zuordnung gemall 8 9 Absatz la BauGB nicht erforderlich. Aufgrund der
Festsetzungen erfolgen die Eingriffe ausschliel3lich im Bereich des Sondergebietes.

Pflanzlisten zur Begrinung des Plangebietes

Laubb&ume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Salix caprea

Tilia cordata

Tilia platyphylla
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
RoRkastanie
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Walnuf3
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Salweide
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Bergulme

aulRerdem: hochstammige heimische Obstbaumarten und -sorten

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul?

Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weilddorn
Pfaffenhtlitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Echte Mispel

Schlehe

Hundsrose

Brombeere, Himbeere
Salrweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Kletterpflanzen fur die Fassadenbegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

aulRerdem: Spalierobst

Ubersichtskarte, unmaRstablich
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SATZUNGSEXEMPLAR

GEMEINDE WALDSOLMS
Ortsteil Brandorberndorf

Bebauungsplan "Seniorenwohnheim und
Pflegeeinrichtung Waldsolms"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Planes wurde durch
die Gemeindevertretung beschlossen
am 20.03.2013.

B. Heine, Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Eine Beglaubigung ist aufgrund der
Stellungnahme des Amtes fiir Boden-
management nicht erforderlich.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offent-
lichkeit gemalR § 3 (1) BauGB wurde
offentlich ausgelegt am 27.06.2013.

Die Bekanntmachung erfolgte
am 08.05.2013.

Der Entwurf des Planes wurde gemarf
8 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegt
vom 22.07.2013 bis zum 23.08.2013.

Die Bekanntmachung der erneuten
Offenlegung erfolgte am 11.07.2013.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4(1) BauGB ist erfolgt

am 08.05.2013.

Das Einholen der Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR 8§ 4(2) BauGB ist erfolgt
vom 22.07.2013 bis zum 23.08.2013.

B. Heine, Blrgermeister

BESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10
BauGB von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen

am 04.02.2014.

B. Heine, Blrgermeister

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

In Kraft getreten durch ortstbliche
Bekanntmachung am 05.06.2014.

B. Heine, Blrgermeister

Dipl.-Ing. Christoph Henkel
Stadt- und Landschaftsplanung
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