Gememde waldSUlmS . Vi |. Planungsrechtliche Festsetzungen
S v /‘ {§ 9 BauGB u. BauNVO}
Gemarkung Brandoberndorf

1. Art und Mall der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNV0)

s 11 Die Art des Baugebietes ist gem. § 11 BauNV0 als Sonstiges Sondergebiet
festgesetzt. Die zulssigen Einrichtungen sind unter Pkt. 1.1 der Zeichen-
erklarung aufgefuhrt.

i

12 Das Mah der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vargegeben. Die Zahl
der Vollgeschosse wird dabei durch eine Hdhenbeschrdnkung der max. Traufhdhe
(TH) und der max. Firsthahe (FH) ersetzt.

Im $0-1 Gebiet sind die TH und FH auf den festgetzten Hohenbezugspunkt im
Zufahrishereich an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze bezogen.

Im S02-Gebiet ist die TH und FH jeweils am tiefstangeschnittenen Punkt des
natirlichen Gelandes bemessen.

) Die TH ist am Schnittpunkt der Auflenwandhaut mit der Dachhaut,

die FH am obersten Punkt des eingedeckten Daches, zu ermitteln.

13 Die § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO0 genannten Anlagen sind bei der Ermittlung der GRZ
mitzurechnen, Eine Uberschreifung der GRZ ist nur fiir Mafinahmen maglich die
keine weiteren Bodenversiegelungen zur Folge haben.

2. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Straucher sowie die

Erhalfung von Baumen, Strauchern und Gewassern
(§ 91} Nr. 25 a u. b BauGB)

21 Fir die Pflanzung von Einzelbdumen sind standertgerechie heimische Laub-
baume gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbdume, an den im Plan ein-
gezeichneten Baumstandorten, zu pflanzen und zu unterhalten.

3. Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Zemhenerklarung der kafasteramtlichen Darsfellung__

Briickenbauwerk ; i : ;
‘ : ' ' Entwicklung von Natur und Landschaft ;
= (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) o————o  (rundstucksgrenze FI §

31 Die Ausgleichsflachen entlang des Aubaches sind im Bereich der Ufer mit e e 7 i
Gehdlzen wie Weiden und Erlen zu bepflanzen. Der Rest dieser Flachen ist der = H”rgrenze T Flurstucksnummer
Sukzession zu dberlassen. Als Abgrenzung zu Bau- und Stellplatzen sind die
ausgewiesenen Ausgleichsflachen mit einzelnen Geholzen gem. Pflanzliste zu
bepflanzen. Die im ostlichen Plangebiet befindliche Gehdlzbaschung ist zu
erhalten und an geeigneten Stellen mit Gehalzen gem. Pflanzliste nachzu-
pflanzen. Der am sidwestlichen Rand des Plangebietes gelegene Entwasserungs-

= graben, ist zur Bauflache hin mit Weiden zu bepflanzen.

Die im Bereich der Straflenbdschung gelegene Kompensationsflache ist einer

extensiven Pflege, in Form einer zweimal jahrlichen Mahd (1. Mahdtermin nicht

vor dem 15, Juni) und einem anschlieflenden Mahgutabtransport zu unterziehen.

Auf diesem Flachenabschnitt sind am Baschungsfufl Gehdlze gem. Pflanzliste zu

setzen.

Bez. der Flurnummer
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vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt

peLna. VOLKER HEINE

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIELR
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32 Zur Gliederung der Fassade sind dher 30 m* grofle fensterlose, ohne Var- und
Rickspringe gestaltete Auflenwdnde, mit Kletterpflanzen oder Rankern
{gem. Pflanzliste) zu begrinen.
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33 Die Grundsticksflachen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den
Geb3uden girtnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
Zufahrt, Stellplatzflachen, Zugdnge oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt
sind 70% der nicht Gberbaubaren Grundstdcksflachen gartnerisch zu gestalten,
wobei 50% dieser Flachen mit Gehdlzen gem. Pflanzliste zu versehen sind.

Aufstellungsbeschlul

34 Auf dffentl. und priv. Parkplatzen ist fir je & Stellpldtze ein grofikroniger
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Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Nach § 2 Abs. 1 BauGB
35 Stellplatze, Einfahrten, Hof- und Wegeflachen sind in wasserdurchldssiger durch die Gemeindevertrefung am 04.10.1995 gefaﬂt. '
Bauweise (breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies, etc.) o
herzustellen. 0 7. Juni 1996 Bl(j%geelfr:ll?;t)er
36 Im rickwartigen Grundsticksbereich sind Einfriedigung aus Maschendraht oder

Holz mit Kletterpflanzen oder Rankern zu begrinen oder als natirliche standart-
gerechte Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune mufi mindestens 15 cm ; =
betragen. i

HOHENBEZUGSPUNKT |
KD = 1000 m

k. Zuordnung gem. § 8a(1) BNatschG
41 Die gem. §9(1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen sind fir die im Plangebiet
vorgesehenen baulichen Mafinahmen als Ausgleich umzusetzen. Die Realisierung der
([ 3055/ SCHRANKE Ausgleichsmafinahmen ist vor, oder wahrend dem Eingriffszeitraum durchzufdhren.
. Hasselborner Sfrafie : '
°7) P 5. Larmschutz gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB
5.1 Fir Wohnungen innerhalb des SO2 - Gebietes werden Regelwerte von 60 dB(A) tags
und 45 dBIA) nachts zugrunde gelegt. Der mafgebende Mefpunkt ist an dem je- Df f P nle un
weiligem Fen‘;fer der ftnztmft‘remen wghnurtag zhur Lérmqur:}:jle anzusetzen. Dariber g g
hinaus sind Wohnraumfenster, die zum sidlich angrenzenden Gewerbegebiet und zum . :
nirdlich angrenzenden SO1- Gebiet orientiert sind, als Schallschutzfenster Der Entwurf w.rde.na[h.§ 3 Abs. 2 des B.BUGB i der Zeit 5
nach der VDI-Richtlinie 2719 auszubilden. vom 11.12.1995 bis einschlieBlich 16.01.199% offentlich ausgelegt. s
: Die Bekanntmachung erfolgte am 30.11.1995 .
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen @L 8
(§ 87 HBO iV. mit §9 Abs. 4 BauGB) >tSirier) i
07. Juni 1996
1. Dachgestaltung
11 Fir Haupt- und Nebengebaude sin% die durch Planeinschrieb festgesetzten Dach- Safz UngShE SC hlun
neigungen zuldssig. Bei Garagen und sonstigen Nebengebduden ist eine Unter- : :
schreitung der Dachneigung nur dann zuldssig, wenn eine extensive Dachbegrinung Nach § 10 BauGB durch die Gememdevertreterversammlung
mit niedrigen Stauden, Wildkrautern und Grasern erfolgt. Fir die Dacheindeckung am 26.02.1996 gefaBt.
sind harfg Materialien in den Farben zFieggtmfCi rotbraun oder anthrazit zu ver-
wenden. Grelle, glinzende oder helle Farben die das Orts- und Landschaftshild i
stiren sind unzuldssig. 07. Juni 19% Bargermeister
Rech‘rsgrundlagen Ve Mall der baulichen Nufzung L Verkehrsflachen 62.  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und 1 Sgngﬁge Planzeichen 2 Ab | 12(2) HBO Anzeigeverfahren § As iahren nach § 11 Abs. 2 Bau@
T T et i B {§5 Abs. 2 Ne. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGBl sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir wasseranlagen gem. § g wurd peflhrl. ‘ ‘
{208 Hohehmenl nter Berdcksichtigung des v itinseneich- = ' Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 71 Ungrenzung von Flachen I, A a0 Die Veriotzung von Rechtevorschriftenwird , /o o
: 1 3 3 . ks , 2 A ur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in T caummfidhewd
ggru&gs- t{ng Wahnbaulandgesetz, die Baunutzungsverordaung {BauNV0) 21 Geschofiflachenzahl (GFZ) b1 Straflenverkehrsflachen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- fU_l‘ Nebenanlagen, Stell- ) : Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der mit Ausnahme daa’f...m*. ...... umrandeten 'l;e(ﬁs i\ekuxﬂ:eﬁq
h‘e' anzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauardnung in der zungen sowie von Gewassern plafze Garagen und S L L LLLL L jeweiligen Zisterne ist an den Aubach im Plangebiet anzuschliefien. icht celtend asmacht Foslsetr ¢
ei der mafigeblichen dffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden g =0 : e ; B e 2 - S s e . : dede T waaf i
Pl Gemeinschaffsanlagen Die Kapazitat der Zisterne ist mit 25 /m? Dachflache zu bemessen. : 996 (
i Dezimatzahl im Kreis, als Hachstmall Verkohrelahuhiiter Botekch {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) g Fdr Bereiche mit Pflanzgebaten wird folgender Rahmen fir Bepflanzungen ifigung vom .55l 0 i -
7B. : o (§ 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB) festgesetzt: ): 34 - 81 dp{,ém -R M@M&u =
8 npflanzen: : : gierungsprasiaru en
1. Art der baulichen Nutzung : ' Stellpeba; 5t : Im Aufirag =
i [ ht (GR % g : p . M g
(§5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauB - Grundrlachenzanl taaz: 5. Wasserflachen und Flachen fur die e 2 i l. Pflanzliste \'J ﬂ%@ ”
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) . L Grenze des Qaumh[hen \/ : A
i Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Erhaltung Geltungsbereiches des | Der Bebegx‘%n%gl,an wird mit Bekanntmachung
11 Sonstige Sondergebiefe B schutz und die Regelung des Biume 2egbi:lju;tggspg?es B | vom 067 # rechtsverbindlich.
{§ 11 BauNvo) s. 7 Bau it R s :
§ 5 b Wasserabflusses Eehalfug j Hochstanige Obstbaume (heinische Sorten) Straucher:
in ..... m Gber einem Bezugspunkt W i i i Straucher e lﬁgb’grenﬁu?g untergchued- Traubeneiche {Quercus petraea) Faulbaum {Frangula alnus)
= hmzelhdndel - Handwerk - 0 L o - - e icher NuTzung, z.5. von raubeneic uercus pefraea
S0t Dienst?eisfun iin als Hochstmal 51, Wasserflachen Baugebieten, oder Ab- Stieleiche (Quercus robur) Hasel {Carylus avellana) ; TIEFBAU
—— o o Fich renzung e Males der INGENIEURBURO DIPL.-ING. ZICK-HESSLER JEreesin
e : : : Traufhihe TH 2.5. 11124 m i. Gehweg = renzung von Flachen s e - - Vogelbeere (Sorbus aucuparial Brombeere (Rubus fruticasus) : i TEL. 06406/91000
im Erdgeschoss: Lagerraume, max. ein Lebensmittelmarkt bis 800 m* mit Bindungen fur Bepflan- ® @ NUfZU“Q innerhalb eines ] : 35435  WETTENBERG-WISSMAR SCHULSTR. 30 FAX 06406/9100-20 UMWELT
: g P ® @ E IR
Verkaufsflache, Einzelhandelsbetriebe max. bis 100 m* Verkaufsflache, - pon B i M) - MRIR T Baugebietes spe (Populus tremula) Rose osa spec)
max. ein Getrankemarkt bis 350 m* Verkaufsfliche, Bistro, Soziale Firsthohe FH zB. FH 535 m . N 6 P‘anu ngE n, Nufzungsregelunge n, Man— zungen undafur die E[hal- Hainbuche {Carpanus betulus) Schiehe {Prunus spinosa) BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE WALDSOLMS
Einrichtungen, Handwerks und Dienstleistungsbetriebe. nahmen Uﬂd Flé[hEﬂ fLH' Manna hmen tung von Baumen, Strau- {zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO} Birne (Pyrus communis) Ptaf fenhit chen TEimons elimasush
im 1. Obergeschaf : Einzelhandelsladen bis 100 m* Verkaufsfliche, 3 Bauweise Bau“nien Bau renzen ; chern und S.Unmgen nglan- Kirsche (Prunus aviu) Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra) SONDERGEBIET “AM AUBACH" IM 0T BRANDOBERNDORF
Buros, Soziale Einrichtungen. Wohnungen. ; § 9 Abs. 1 Nr. 2 i § 22 und % Baqumg zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- zungen sowie von Gewassern 14 Zulassige Dachneigung 0-45°, 22°-40° Weildorn (Crataegus monogynal
im 2. Obergeschofl : Wohnungen, Soziale Einvichtungen, Biiros. 3 ; ' Roter Hartriegel (Cornus sanguineal
oo S e 0 wicklung von Natur und Landschaft 49 s 1125 Bt o - .
> S02 = Wohnen - BIEﬂSﬂElS"Uﬂg 39 finechlassang Baivpise g (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ‘ Schnitthecken : Im Uferbereich : BEARBEITET : VOLLHARDT OBJEKT NR. ZEICHNUNG NR. MASS-STAB
zuldssig sind i s s GEZEICHNET : HERZB./EISE :
Wohngeb3ude und Biirogebiude 61.  Umgrenzung von Flachen fir 15  Zulassige Hauptfirstrichtung +—> Hainbuche (Carpanus betulus) Salweide (alix caprea) GEPRUET - HESSLER 95 / 816 1:500
s R 33.  Baugrenze e Maflnahmen zum Schutz, zur Kornelkirsche {Cornus mas) Schwarz-Erle {Alnus glutinosa) BEARBEITUNGSSTAND = NOV. 1995, FEB. 19%
PflEgE und zur Enfwick[ung von Fel.dahurn (Acer campestre) Esche {Fraxinus excelsior)
Natur und Landschaft Weilidorn (Crataegus monogyna) Grau-Weide (Salix cinerea) 000001
{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. & Bruch-Weide {Salix fragiis) iz
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)




