Gemeinde Waldsolms, Ortsteil Brandoberndorf

Bebauungsplan "Unter der Ziegelhutte"
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Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen, Zweckbestimmung: Bauhof
Offentliche Verwaltungen, Zweckbestimmung: Wertstoffhof und Schredderplatz
:.....jé Flachen far Sport- und Spielanlagen; Zweckbestimmung:
E| Pumptrack

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

ono) Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Grasweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Nachrichtliche Ubernahmen

sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

@ Abwasser, hier: Klaranlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

Entwicklungsziel: Geholz

Entwicklungsziel: Baumgruppe und Gebuische

Anpflanzung von Baumen

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

@Q.EHHD

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I

—o—o— Mischwasserkanal (unterirdisch, nicht eingemessen)

Sonstige Darstellungen

ecccccccccce Gewasserrandstreifen

Hoéhenlinie in m Gber Normalhdéhennull (NHN)
M Bemallung (verbindlich)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

{::3 Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
(auBerhalb des Plangebiets)

: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Lahn-Dill" (Nr.: 2531018)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(aulerhalb des Plangebiets)

Verfahrensvermerke:
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.
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Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Waldsolms, den .

Birgermeister
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